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Communaute de Communes
Terrassonnais

Haut Périgord Noir

Département de la DORDOGNE — Arrondissement de SARLAT

Communauté de Communes Terrassonnais Haut Périgord Noir

58, Avenue Jean Jaurés
24120 TERRASSON-LAVILLEDIEU

ARRETE n°2026/02 :

) ARRETE DE MISE EN SECURITE - PROCEDURE URGENTE
A la suite de I’effondrement d’une partie d’un mur périphérique et au
risque d’effondrement d’une partie de la toiture de 'immeuble
situé 51 Chemin des Deux Calvaires 24390 HAUTEFORT

Le Président de la Communauté de Communes Terrassonnais Haut Périgord Noir,

Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment les articles L. 511-19 a L. 511-22,
L.521-1 a L.521-4 et les articles R.511-1 a R.511-13;

Vu le code général des collectivités territoriales, notamment les articles L.2131-1, L.2212-2,
L.2212-4 et L.2215-1 ;

Vu le code de justice administrative, notamment les articles R. 531-1, R. 531-2 et R. 556-1

Vu le constat établi par le Maire de la Commune par I'arrété n°2026-024 en date du 13 février
2026, mettant en évidence un danger imminent manifeste concluant & 'urgence de la situation
et a la nécessité d'appliquer la procédure prévue a l'article L. 511-19 du code de la construction

et de I'habitation ;

CONSIDERANT qu'il ressort du constat susvisé les désordres suivants sur le batiment n°51
Chemin des Deux Calvaires, cadastré section BD n°53, 24390 HAUTEFORT.

s Observation d’'un effondrement partiel du mur périphérique en fagade,
» Constat de I'affaissement d'un pan de la toiture.

CONSIDERANT qu'il ressort du constat susvisé |'existence d’'un danger imminent au niveau de
limmeuble (parcelle BD53) situé au 51 Chemin des Deux Calvaires sur la Commune

d’HAUTEFORT (24390) a I'égard des tiers.

Le risque étant que le restant du mur s’effondre également en emportant tout ou partie
de la charpente et de la couverture de I'immeuble.
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ARRETE

Madame Véronique Marie MICHELUZZI et Monsieur Jean-Michel CHARTRAIN, dont Ia
domiciliation est 51 Chemin des Deux Calvaires 24390 HAUTEFORT, propriétaires de
I'immeuble sis n° 51 Chemin des Deux Calvaires 24390 HAUTEFORT, parcelle cadastrée BD
n°53,

est mise en demeure d'effectuer,

sans délai et de facon immédiate :

= |[nterdire 'accés a la parcelle afin que personne ne puisse y pénétrer,
o Faire barricader les portes d’acceés a I'intérieur de 'immeuble afin que personne ne puisse
y pénétrer,

et achevé dans un délai de 4 jours maximum, sur le batiment ci-dessus référence, les
mesures préventives d'urgence et conservatoires suivantes :

e Un bachage de la couverture et un étaiement de [a charpente a I'endroit de I'effondrement
partiel du mur en mesure conservatoire,

¢ Mettre un dispositif d'étaiement provisoire du mur partiellement effondré.

ARTICLE 2 :

Faute pour la personne mentionnée a I'article 1 d'avoir exécuté les mesures ci-dessus prescrites
dans le délai précisé ci-dessus, il y sera procédé d'office par la Communauté de Communes
Terrassonnais Haut Périgord Nair et aux frais de celle-ci, ou 3 ceux de ses ayants-droits.

ARTICLE 3 :

Pour des raisons de sécurité, compte tenu des désordres constatés, ce batiment est interdit a
I'habitation et a toute utilisation & compter de la notification du présent arrété et jusqu’a la
mainlevée de I'arrété de mise en sécurité.

L'accés a limmeuble sera réservé aux seuls experts et professionnels chargés de la mise en
sécurité de l'immeuble.

ARTICLE 4 :

Le non-respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent sont
passibles des sanctions pénales prévues aux articles L. 511-22 et a l'article L. 521-4 du code
de la construction et de I'habitation.

ARTICLE 5 :

Si la personne mentionnée a ['article 1, ou ses ayants droit, & son initiative, a réalisé des travaux
permettant de mettre fin & tout danger, elle est tenue d'en informer les services de la
communauté de communes qui fera procéder a un contrdle sur place.
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La mainlevée de I'arrété de mise en sécurité pourra étre prononcée aprés constatation des
travaux effectués par une expertise sollicitée par la Communauté de Communes Terrassonnais
Haut Périgord Noir, si ces travaux ont mis fin durablement au danger.

La personne mentionnée & I'article 1 tient a disposition des services de la Communauté de
Communes Terrassonnais Haut Périgord Noir tous justificatifs attestant de la bonne et compléte
réalisation des travaux.

ARTICLE 6 :

Le présent arrété sera notifié aux personnes mentionnées a I'article 1 ci-dessus par lettre remise
contre signature ou tout autre moyen conférant date certaine a la réception.

Le présent arrété sera affiché au siége de la Communauté de Communes Terrassonnais Haut
Périgord Noir ainsi qu'en mairie de la Commune d’HAUTEFORT ol est situé 'immeuble ainsi
que sur la facade de 'immeuble, ce qui vaudra notification, dans les conditions prévues aux
articles L. 511-12 et R. 511-3 du code de la construction et de I'habitation.

ARTICLE 7 :
Le présent arrété est transmis :

- Aux propriétaires visés a ['Article 1,

- a M. Le Préfet du département de Dordogne,

- a M. le Maire dHAUTEFORT,

- au Procureur de ia Républigue,

- au Service Départemental d’Incendie et de Secours.

Il fera 'objet d'une publication au fichier immobilier du service de publicité fonciére dont dépend
limmeuble.

ARTICLE 8:

Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours administratif devant le Président dela
Communauté de Communes Terrassonnais Haut Périgord Noir dans le délai de deux mois a
compter de sa notification ou de son affichage. L'absence de réponse dans un délai deux mois
vaut décision implicite de rejet.

Le présent arrété peut également faire I'objet d'un recours devant le tribunal administratif de
BORDEAUX, 9 Rue Tastet CS 21490 33063 Bordeaux Cedex dans le délai de deux mois a
compter de sa notification, ou dans le délai de deux mois & partir de la réponse de
administration si un recours administratif a été déposé au préalable.

Le tribunal administratif peut étre saisi d'une requéte déposée sur le site www.telerecours.fr.

Fait a Terrasson- Lavilledieu, le A 3/02/1'0%

Le Président de la Communauté de Communes
Terrassonnais Haut Périgord Noir

Dominique BOUSQUE .mﬂassonnais
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a) Déroulement de la procédure de mise en sécurité urgente

Article L511-9

Préalablement a I'adoption de I'arrété de mise en sécurité, I'autorité compétente peut demander
a |a juridiction administrative la désignation d'un expert afin qu'il examine les batiments, dresse
constat de leur état y compris celui des batiments mitoyens et propose des mesures de nature
a mettre fin au danger. L'expert se prononce dans un délai de vingt-quatre heures a compter de
sa désignation.

Si le rapport de I'expert conclut a I'existence d'un danger imminent, I'autorité compétente fait
application des pouvoirs prévus par la section 3 du présent chapitre.

Article L511-11

L'autorité compétente prescrit, par I'adoption d'un arrété de mise en sécurité ou de traitement
de linsalubrité, la réalisation, dans le délai qu'elle fixe, de celles des mesures suivantes
nécessitées par les circonstances :

1° La réparation ou toute autre mesure propre a remédier a la situation y compris, le cas
échéant, pour préserver la solidité ou la saiubrité des batiments contigus ;

2° La démolition de tout ou partie de limmeuble ou de ['installation ;

3° La cessation de la mise & disposition du local ou de I'installation a des fins d'habitation ; 4°
L'interdiction d'habiter, d'utiliser, ou d'accéder aux lieux, a titre temporaire ou définitif.

L'arrété mentionne d'une part que, a I'expiration du délai fixé, en cas de non-exécution des
mesures et travaux prescrits, la personne tenue de les exécuter est redevable du paiement
d'une astreinte par jour de retard dans les conditions prévues a l'article L. 511-15, et d'autre
part que les travaux pourront étre exécutés d'office a ses frais.

L'arrété ne peut prescrire la démolition ou l'interdiction définitive d'habiter ou d'utiliser que s'il
n'existe aucun moyen technique de remédier a l'insalubrité ou a l'insécurité ou lorsque les
mesures et fravaux nécessaires a une remise en état du bien aux normes de salubrité, de
sécurité et de décence seraient plus colteux que sa reconstruction.

Lorsque I'immeuble ou le logement devient inoccupé et libre de location aprés la date de I'arrété
pris sur le fondement du premier alinéa, la personne tenue d'exécuter les mesures prescrites
reste obligée de le faire dans le délai fixé par I'arrété. L'autorité compétente peut prescrire ou
faire exécuter d'office, aux frais de cette personne, les mesures prescrites et toutes mesures
nécessaires pour empécher l'accés et l'usage du lieu, faute pour cette derniére d'y avoir
procédé. Les mesures prescrites doivent, en tout état de cause, étre exécutées avant toute
nouvelle occupation, remise a disposition ou remise en location, sous peine des sanctions
prévues a l'article L. 511-22.

Article L511-19

En cas de danger imminent, manifeste ou constaté par le rapport mentionné a l'article L. 511-8
ou par l'expert désigneé en application de l'article L. 511-9, l'autorité compétente ordonne par
arrété et sans procédure contradictoire préalable les mesures indispensables pour faire cesser
ce danger dans un délai qu'elle fixe.

Lorsqu'aucune autre mesure ne permet d'écarter le danger, I'autorité compétente peut faire
procéder a la démolition compléte aprés y avoir été autorisée par jugement du président du
tribunal judiciaire statuant selon {a procédure accélérée au fond.

Article 1.511-20

Dans le cas ou les mesures prescrites en application de I'article L. 511-19 n'ont pas été
exécutées dans le délai imparti, l'autorité compétente les fait exécuter d'office dans les
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conditions prévues par l'article L. 511-16. Les dispositions de l'article L. 511-15 ne sont pas
applicables.

Article L511-16

Lorsque les prescriptions de l'arrété de mise en sécurité ou de traitement de l'insalubrité n'ont
pas été mises en ceuvre dans le délai fixé, l'autorité compétente peut, par décision motivée,
faire procéder d'office a leur exécution, aux frais du propriétaire. Elle peut prendre toute mesure
nécessaire a celle-ci. Elle peut également faire procéder a la démolition prescrite sur jugement
du président du tribunal judiciaire statuant selon la procédure accélérée au fond, rendu a sa
demande.

Si linexécution de mesures prescrites portant sur les parties communes d'un immeuble en
copropriété résulte de la défaillance de certains copropriétaires, l'autorité compétente peut, sur
décision motivée, se substituer 3 ceux-ci pour les sommes exigibles a la date votée par
I'assemblée générale des copropriétaires. Elle est alors subrogée dans les droits et actions du
syndicat des copropriétaires a concurrence des sommes par elle versées.

Lorsque l'autorité compétente se substitue aux propriétaires défaillants et fait usage des
pouvoirs d'exécution d'office qui lui sont reconnus, elle agit en leur lieu et place, pour leur
compte et a leurs frais.

Lorsque les locaux sont occupés par des personnes entrées par voie de fait ayant fait I'objet
d'un jugement d'expulsion devenu définitif, et que le propriétaire ou [l'exploitant du local
d'hébergement s'est vu refuser le concours de |a force publique pour que ce jugement soit mis
a exécution, le propriétaire ou I'exploitant du local d'hébergement peut demander au tribunal
administratif que tout ou partie de la dette dont il est redevable au titre des dispositions du
présent chapitre soit mis a la charge de I'Etat. Cette somme vient en déduction de l'indemnité
a laquelle peut prétendre ie propriétaire en application de l'article L. 153-1 du code des
procédures civiles d'exécution.

Le représentant de I'Etat dans le département peut par convention confier au maire I'exécution
des arrétés de traitement de l'insalubrité a I'exclusion de ceux engagés au titre de la section 3
du présent chapitre. Les frais prévus a |  article L. 511-17 sont dans ce cas recouvrés au profit
de la commune.

Article L511-17

Les frais de toute nature, avancés par l'autorité compétente lorsqu'elle s'est substituée aux
personnes mentionnées & 'article L. 511-10 ou lorsqu'elle exécute les mesures mentionnées
au dernier alinéa de l'article L.511-11 visant & empécher |'accés ou l'usage du logement, ainsi
que le produit de |'astreinte mentionnée a l'article L. 511-15, et, le cas échéant, la rémunération
de l'expert nommé par la juridiction administrative en application de l'article L. 511-9, sont
recouvrés comme en matiére de créances étrangéres a 'impdt et au domaine lorsque ['autorité
compétente est le représentant de I'Etat dans le département, ou comme en matiére de
contributions directes conformément aux dispositions de l'article L. 1617-5 du code général des
collectivités territoriales lorsque l'autorité compétente est le maire ou le président de
I'établissement public de coopération intercommunale.

Si limmeuble reléve du statut de la copropriété, le titre de recouvrement est émis a I'encontre
de chaque copropriétaire pour la fraction de créance dont il est redevable. Dans les situations
prévues au deuxiéme alinéa de l'article L. 511-16, le titre de recouvrement est emis a I'encontre
des seuls copropriétaires défaillants.

Lorsque l'autorité compétente s'est substituée a certains copropriétaires défaillants, le montant
de la créance due par ceux-ci est majoré de celui des intéréts moratoires calculés au taux
d'intérét légal, @ compter de la date de notification par 'autorité compétente de la décision de
substitution aux copropriétaires défaillants.

Le recouvrement de l'astreinte est réalisé en faisant usage, en tant que de besoin, des
dispositions prévues au 8° de l'article 2374 du code civil et aux articles L. 541-1 a L. 541-6 du

présent code.
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Article L511-21

dans les conditions prévues par |a section 2.

Article R511-6

Le délai d'exécution des mesures de réparation ou de démolition ne peut étre inférieur & un
mois & compter de la date de la notification de l'arrété de mise en sécurité ou de traitement de
l'insalubrité, sauf dans le cadre de la procédure d'urgence prévue a I'article L. 511-19.

Article R511-6

Les notifications et formalités prévues en application du présent chapitre, y compris pour les
arrétes pris au titre de l'article L. 511-19, sont effectuées par lettre remise contre signature ou
tout autre moyen conférant date certaine a la réception, ou a défaut par affichage dans les cas
et selon les modalités prévues aux articles L. 511-12 et R. 511-3.

b) Dispositions pénales
Article L511-22

I.-Est puni d'un an d'emprisonnement et d'une amende de 50 000 € le refus délibéré et sans
motif légitime d'exécuter les travaux et mesures prescrits en application du présent chapitre.
Est punie de deux ans d'emprisonnement et de 75 000 € d'amende l'infraction mentionnée au
premier alinéa du présent | lorsque les faits sont commis alors que I'occupant est une personne
vulnérable, notamment un ressortissant étranger en situation irréguliére au sens du code de
Yentrée et du séjour des étrangers et du droit d'asile.

Il.-Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 € le fait de ne pas
déférer a une mise en demeure du représentant de I'Etat dans le département prise sur le
fondement de l'article L. 1331-23 du code de la santé publique concernant des locaux mis a
disposition aux fins d'habitation dans des conditions qui conduisent manifestement a leur sur-
accupation.

Est punie de trois ans d'emprisonnement et de 100 000 € d'amende l'infraction mentionnée au
premier alinéa du présent |l lorsque les faits sont commis alors que I'occupant est une personne
vulnérable, notamment un ressortissant étranger en situation irréguliére au sens du code de
I'entrée et du séjour des étrangers et du droit d'asile.

[11.-Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 € :

1° Le fait de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a 'habitation
de quelque fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants lorsque ces locaux sont
visés par un arrété de mise en sécurité ou de traitement de l'insalubrité, ou lorsque la procédure
contradictoire prévue a l'article L. 511-10 est engagée ;

2° Le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une prescription de cessation de mise &
disposition du local ou de linstallation a des fins d'habitation ou une interdiction d'habiter,
d'utitiser ou d'accéder aux lieux prise en application du présent chapitre.

Sont punies de cing ans d'emprisonnement et de 150 000 € d'amende les infractions
mentionnées aux 1° et 2° du présent Il lorsque les faits sont commis alors que I'occupant est
une personne vulnérable, notamment un ressortissant étranger en situation irréguliére au sens
du code de I'entrée et du séjour des étrangers et du droit d'asile.

IV.-Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de I'immeuble destiné a I'hébergement des
personnes et ayant servi a commettre linfraction. Lorsque les biens immeubles qui
appartenaient & la personne condamnée au moment de la commission de l'infraction ont fait
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I'objet d'une expropriation pour cause d'utilité publique, le montant de la confiscation en valeur
prévue au neuvieme alinéa de l'article 131-21 du code pénal est égal a celui de l'indemnité
d'expropriation ;

2° L'interdiction pour une durée de cinq ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou
sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour
préparer ou commettre I'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a 'exercice
d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales ;

3° L'interdiction pour une durée de dix ans au plus d'acheter un bien immobilier a usage
d'habitation ou un fonds de commerce d'un établissement recevant du public & usage total ou
partiel d'hébergement ou d'étre usufruitier d'un tel bien ou fonds de commerce. Cette
interdiction porte sur I'acquisition ou I'usufruit d'un bien ou d'un fonds de commerce soit a titre
personnel, soit en tant qu'associé ou mandataire social de la société civile immobiliére ou en
nom collectif se portant acquéreur ou usufruitier, soit sous forme de parts immobiliéres. Cette
interdiction ne porte toutefois pas sur l'acquisition ou I'usufruit d'un bien immobilier a usage
d'habitation a des fins d'occupation 3 titre personnel.

Le prononcé des peines complémentaires mentionnées aux 1° et 3° du présent IV est
obligatoire & 'encontre de toute personne coupable d'une infraction prévue au présent article.
Toutefois, la juridiction peut, par une décision spécialement motivée, décider de ne pas
prononcer ces peines, en considération des circonstances de l'infraction et de la personnalité
de son auteur.

V.-Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues a
l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article encourent, outre
I'amende suivant les modalités prévues a l'article 131-38 du code pénal, les peines prévues
aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du méme code.

Elles encourent également la peine complémentaire d'interdiction, pour une durée de dix ans
au plus, d'acheter ou d'étre usufruitier d'un bien immobilier & usage d'habitation ou d'un fonds
de commerce d'un établissement recevant du public a usage total ou partiel d’'hébergement.
La confiscation mentionnée au 8° du méme article 131-39 porte sur le fonds de commerce ou
limmeuble destiné 4 I'hébergement des personnes et ayant servi a commettre ['infraction.

Le prononcé de la peine de confiscation mentionnée au méme 8° et de la peine d'interdiction
d'acheter ou d'étre usufruitier mentionnée au deuxiéme alinéa du présent V est obligatoire a
I'encontre de toute personne coupable

usufruitier mentionnée au deuxiéme alinéa du présent V est obligatoire a I'encontre de toute
personne coupable d'une infraction prévue au présent article. Toutefois, la juridiction peut, par
une décision spécialement motivée, décider de ne pas prononcer ces peines, en considération
des circonstances de l'infraction et de la personnalité de son auteur.

Lorsque les biens immeubles qui appartenaient & la personne condamnée au moment dela
commission de l'infraction ont fait I'objet d'une expropriation pour cause d'utilité publique, le
montant de la confiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa de l'article 131-21 du code
pénal est égal a celui de l'indemnité d'expropriation.

Vl.-Lorsque les poursuites sont engagées a I'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux

fins d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du présent code

Article L. 521-4

|.-Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le fait :

-en vue de contraindre un occupant & renoncer aux droits qu'il détient en application des articles
L. 521-1 a L. 521-3-1, de le menacer, de commettre & son égard tout acte d'intimidation ou de
rendre impropres a I'habitation les lieux qu'il occupe ;

-de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de I'occupation du logement, y
compris rétroactivement, en méconnaissance du | de l'article L. 521-2;

-de refuser de procéder a I'hébergement ou au relogement de f'occupant, bien qu'étant en
mesure de le faire. Sont punis de cing ans d'emprisonnement et de 150 000 € d'amende les faits
prévus au présent | lorsqu'ils sont commis & l'encontre d'un occupant qui est une personne
vulnérable, notamment un ressortissant étranger en situation irréguliére au sens du code de
I'entrée et du séjour des étrangers et du droit d'asile.

I.-Les personnes physiques encourent également les peines compléementaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis a bail. Lorsque les biens immeubles
qui appartenaient  la personne condamnée au moment de la commission de l'infraction ont fait
I'objet d'une expropriation pour cause d'utilité publique, le montant de la confiscation en valeur
prévue au neuviéme alinéa de l'article 131-21 du code penal est égal a celui de l'indemnité
d'expropriation ;
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2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou
sociale dés lors que les facilités aue procure cette activité ont été sciemment utilisées pour

g Linteraiciion pour une auree ¢e dix ans aU pIUS Jacneier un i)lP[l immanmer a3 usage
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partiel d'hébergement ou d' etre usufrumer d'un tel bien ou fonds de commerce. Cette interdiction
porte sur I'acquisition ou l'usufruit d'un bien ou d'un fonds de commerce soit a titre personnel,
soit en tant qu'associé ou mandataire social de la société civile immobiliére ou en nom collectif
se portant acquéreur ou usufruitier, soit sous forme de parts immobiliéres ; cette interdiction ne
porte toutefois pas sur I'acquisition ou |'usufruit d'un bien immobilier a usage d'habitation a des
fins d'occupation 3 titre personnel.

Le prononceé des peines complémentaires mentionnées aux 1° et 3° du présent Il est obligatoire
a 'encontre de toute personne coupabie d'une infraction prévue au présent article. Toutefois, la
juridiction peut, par une décision spécialement motivée, décider de ne pas prononcer ces peines,
en considération des circonstances de l'infraction et de la personnalité de son auteur.

lll.-Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues
par l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article encourent, outre
I'amende suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal, les peines prévues
par les 2°, 4°, 8° et 9° de |'article 131-39 du méme code. La confiscation mentionnée au 8° de
cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis & bail. Lorsque

les biens immeubles qui appartenaient a la personne condamnée au moment de la commission
de linfraction ont fait 'objet d'une expropriation pour cause d'utilité publique, e montant de la
confiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa de I'article 131-21 du code pénal est égal a
celui de l'indemnité d'expropriation.

Elles encourent également |a peine complémentaire d'interdiction, pour une durée de dix ans au
plus, d'acheter ou d'étre usufruitier d'un bien immobilier & usage d'habitation ou d'un fonds de
commerce d'un établissement recevant du public a usage total ou partiel d'hébergement.

Le prononcé de la peine de confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du méme code et
de la peine d'interdiction d'acheter ou d'étre usufruitier mentionnée au troisiéme alinéa du
présent Ill est obligatoire a I'encontre de toute personne coupable d'une infraction prévue au
présent article. Toutefois, la juridiction peut, par une décision spécialement mativée, décider de
ne pas prononcer ces peines, en considération des circonstances de linfraction et de la
personnalité de son auteur.

Lorsque les poursuites sont effectuées a I'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux

fins d'hébergement, il est fait application des dispasitions de I'article L. 651-10 du présent code.
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